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POWIERZCHNIA DZIALEK: 5 200 m?

STAN ISTNIEJACY: Teren niezabudowany.

DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ: Nieruchomosc¢ potozona bezposrednio w granicy

z dwoma dziatkami drogowymi

MOZLIWOSCI PODLACZENIA DO SIECI: W ulicy ... istniejace sieci: wodna, kanalizacyjna,
energetyczna. W ulicy ... istniejace sieci: gazu, telekomunikacyjna. Istniejgcy cieptociag
przebiega wzdtuz dziatek po drugiej stronie ul. ......



OBSLUGA POZAROWA: Wzdiuz diuzszych elewacji budynkéw wykorzystujac istniejaca
droge pozarowa. Istniejacy hydrant umiejscowiony w potudniowo - zachodnim narozniku
dziatki w ul. ...

ISTNIEJACE DRZEWA: Brak.

WPLYW SASIEDZTWA NA INWESTYCJE: Nieruchomos¢ graniczy:

W

- od poétnocy w wiekszosci z dziatkami rolnymi, bez zabudowy.
- w poétnocno - zachodnim narozniku z dziatka budowlang zabudowang domem
jednorodzinnym.

Scianie szczytowej istniejagcego budynku znajduje sie okno pomieszczenia

dodatkowego - nie wymagane jest spetnienie warunku przestaniania.

- od zachodu z dziatkg drogowa, ul. .....
- od potudnia z dziatkami budowlanymi, na ktérych znajduja sie budynki mieszkalne,
wielorodzinne.

W ponizszej analizie zostata wykonana analiza nastonecznienia i przestaniania dla
wszystkich zagrozonych okien proponowanej koncepcji.

- od wschodu z dziatkag drogowa, ul. ......

PLAC ZABAW: Istniejacy na sasiedniej dziatce budowlanej.

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE:

Na

obszarze, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢ obowigzuje “Miejscowy Plan

zagospodarowania przestrzennego”. Dziatka znajduje sie w strefie 6GMW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

WYTYCZNE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU Z PLANU MIEJSCOWEGO:

nieprzekraczalna linia zabudowy:

- od strony ul. .... w odlegtosci em

- od strony ul. ...... w odlegtosci 8m

powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki lub terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,0.

wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej do pieciu kondygnacji
nadziemnych oraz maksymalnie 16,5 m

minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy pozostawi¢ w formie
biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna);

geometria dachu: kat nachylenia potaci od 1,5° do 50°;

dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego
poziomu wod gruntowych

dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnej

dopuszcza sie realizacje migjsc parkingowych w kondygnacji podziemnej budynkdw
dopuszcza sie budowe garazy w ukfadzie szeregowym; minimalnie 6 stanowisk w
jednym obiekcie budowlanym, z ewentualnym wydzieleniemn pomieszczen
gospodarczych; wysokos¢ budynkéw maksymalnie 5,0 m; dachy o nachyleniu 1,5° do
50°



e dopuszcza sie wydzielenie parkingu samochodéw osobowych oraz realizacje zieleni
ozdobnej. Nawierzchnie parkingu nalezy wykona¢ z materiatéw uniemozliwiajacych
whnikanie substancji ropopochodnych do gruntu.

e miegjsca postojowe dla samochoddw osobowych: minimum 1 mp na 1 mieszkanie

SPELNIENIE WYTYCZNYCH Z PLANU MIEJSCOWEGO

e powierzchnia zabudowy, wymagana max 60% - zaprojektowano - 1808 m? - 34,8%
wskaznik intensywnosci zabudowy, wymagany max 3,0 - zaprojektowano - 1,74
wysokos$¢ zabudowy, wymagane do 16,5 m - zaprojektowano - okoto16 m - 5
kondygnacji

e powierzchnia biologicznie czynna, wymagane min 40% - zaprojektowano okoto
2 300 m? - okoto 44%

Dla spetnienia minimum powierzchni biologicznie czynnej nalezy przewidzie¢
zaprojektowanie zielonych dachow a drég wewnetrznych dojazdowych np. z kratek
geoSYSTEM G40, ktére zachowujg 87% powierzchni biologicznie czynnej.

dach ptaski
garaz podziemny z miejscami parkingowymi

e migjsca postojowe dla samochoddw osobowych: 132 mieszkania - minimum 132 MP
- zaprojektowano 135, w tym 7 dla oséb niepeilnosprawnych (116 w garazu
podziemnym i 19 naziemnych miejsc postojowych)

NOWO PROJEKTOWANE ZALOZENIE:

Zgodnie z wytycznymi z planu miejscowego projektuje sie 2 budynki mieszkalne
wielorodzinne z garazami podziemnymi.

Budynki pieciokondygnacyjne, w ogélnym zatozeniu blizniacze, roznigce sie jedynie czescia
zachodniej elewacji.

Cate zatozenie posiada cztery klatki schodowe.

Wejscia gtéwne do budynkdw i wjazdy do garazy zaprojektowano od strony pdtnocnej z
wewnetrznych drég poprzez dwa nowoprojektowane zjazdy na dziatke z ul. ....i z ul. ......

Wzdtuz catej potudniowej granicy przebiega istniejgca droga pozarowa, ktéra zostata
wykorzystana takze do obstugi analizowanej koncepciji.

Przy drodze pozarowej projektuje sie trzy naziemne parkingi, tacznie na 19 miegjsc
postojowych, w tym 6 dla oséb niepetnosprawnych.

Cate zatozenie mozna podzieli¢ na dwa etapy realizacji.



GARAZE PODZIEMNE - G1i G2

W dwodch garazach projektuje sie tgcznie 116 miejsc postojowych.

G1 - 58 miejsc postojowych, w tym jedno dla osoby niepetnosprawnej,

G2 - 58 miejsc postojowych.

W obu garazach, przy jednej z klatek umiejscowiono pomieszczenie wezta CO.

| KONDYGMACJA PODIEMNA
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PARTER

Cate zatozenie posiada 4 gtdwne wejscia.
Kazda z klatek posiada dwubiegowa klatke schodowa z centralnie usytuowana winda. Dostep

0s6b niepetnosprawnych na wszystkie kondygnacje.

Budynek etapu 1 posiada na parterze 13 mieszkan a budynek etapu 2 - 11 mieszkan. Kazde
mieszkanie na parterze posiada indywidualny ogrodek.

Miedzy budynkami proponuje sie wspolny teren rekreacyjny.

Przy jednej z klatek kazdego budynku projektuje sie smietnik i pomieszczenie na wozki i
rowery. W najciemniejszym wewnetrznym narozniku kazdego z budynkoéow projektuje sie

pomieszczenie elektryczne.
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KONDYGNACIJE POWTARZALNE

W dwéch budynkach proponuje sie 132 mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowej okoto
6 152 m? Powierzchnia uzytkowa mieszkan od 33,3 m? do 79,3 m>.

- Budynek1etapu - na kondygnacjach od 2 do 4 projektuje sie po 14 mieszkan.
- Budynek 2 etapu - na kondygnacjach od 2 do 4 projektuje sie po 13 mieszkan.

Wysokos¢ mieszkan 270 cm w Swietle. KONDYGNACJA POWTARZALNA |
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tonecznienia min 3h oraz braku

przestaniania. Nowoprojektowany budynek nie zacienia sasiednich budynkéw oraz nie

Nowoprojektowane mieszkania spetniaja wymdog nas
przestania im widoku z okna.

ANALIZA PRZEStANIANIA | NAStONECZNIENIA -
dla wszystkich najbardziej zagrozonych okien.
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BILANS POWIERZCHNI:

POWIERZCHNIA ANALIZOWANYCH DZIALEK: 5200,0 m?
POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 1808,0 m?
POWIERZCHNIA CALKOWITA: 9 039,0 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN: ~ 6152,3 m?
STRUKTURA:

132 mieszkania
135 miejsc postojowych
SREDNIA POWIERZCHNIA MIESZKANIA - 46,6 m?

STRUKTURA MIESZKAN - BUDYNEK ETAPU 1
ILOSC MIESZKAN NA

PIETRO 1 POKOJ 2 POKOIJE 3 POKOIJE 4 POKOJE KONDYGNACII

PARTER [0] 8 5 0 13

T1PIETRO 0 9 5 0 14

2 PIETRO o) 9 5 0 14

3 PIETRO 0 9 5 0 14

4 PIETRO 0 9 5 0 14
SUMA 0 44 25 0 69

PROCENT 0% 64% 36% 0% 100%

STRUKTURA MIESZKAN - BUDYNEK ETAPU 2
ILOSC MIESZKAN NA

PIETRO 1 POKGJ 2 POKOJE 3 POKOJE 4 POKOJE KONDYGNACII

PARTER 0 5 5 1 1l

1PIETRO 0 8 S 0 13

2 PIETRO 0o 8 5 0 13

3 PIETRO 0 8 5 0 13

4 PIETRO O 8 5 0 13
SUMA 0 37 25 1 63

PROCENT 0% 59% 40% 1% 100%

OPRACOWANIE:
mgr inz arch. Zuzanna Nowik
mgr inz arch. Ewelina Romek

tel. 601 50 20 05
zuzanna.nowik@dplusd.pl

t6dz 07.11.25r


mailto:zuzanna.nowik@dplusd.pl

